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SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu koostamise alused

1.1. Planeeritava maa-ala asukoht

Planeeringualaks on Pdrnu maakonnas Pérnu linnas Rddma linnaosas paiknev Savi tn 45
katastritiksus (kat. tunnus: 62505:049:0340).

Planeeringuala piirneb Savi tidnav (kat. tunnus: 62505:048:0004), Niidu tdnav T7 (kat.
tunnus: 62501:001:0689), Kodara tn 16 (kat. tunnus: 62505:049:0006), Kodara tn 14
(kat. tunnus: 62505:049:0380), Kodara tn 12 (kat. tunnus: 62505:049:0520), Kodara tn
8 (kat. tunnus: 62505:049:0001) ja Kodara tdnav (kat. tunnus: 62501:001:0072)
katastritiksustega.

Planeeringuala pindala on 10215 m?.
A R
4 ' &

S N Y
s -Niidu tunnél

o)
P ny |
v

planeeringuala piir
Skeem 1. Planeeringuala asendiskeem (aluskaart: Maa-amet pShikaart 2024).

1.2. Detailplaneeringu koostamise aluseks olev haldusakt

Detailplaneering on algatatud Parnu Linnavalitsuse 10.02.2025 a. korraldusega nr 96.
Korralduse juurde kuulub lisana “Maa-ala asukoha skeem”.

1.3. Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud

Topo-geodeetilise maa-ala plaani koos tehnovdrkudega on koostanud Tippgeo OU.
Vilitoo: 10.12.2024, plaan koostatud 07.03.2025. To6 nr 2024tg402.

1.4. Kasutatud abimaterjalid ja dokumendid

- Pérnu linna asustusiiksuse {ldplaneering 2025+ (kehtestatud 20.05.2021
volikogu otsusega nr 21);

- EVS 812-6:2012 Ehitise tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus;

- Vabariigi Valitsuse 30.03.2017 madrus nr. 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded”;

- EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad®;

- Planeerimisseadus;
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- Ehitusseadustik;

- Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seadus;

- ,.Detailplaneeringu koosseis ja vormistamise juhend* (seisuga 28.01.2019);

- Pérnu Linnavolikogu 01.02.2018 vastu voetud médrus nr. 4 “Planeerimise ja
ehitusalase tegevuse korraldamine Pérnu linnas”;

- Kirsi tn, Savi tn, Raba tn ja Ehitajate tee vahelise ala detailplaneering (kehtestatud
Péarnu Linnavolikogu 20.01.2005 otsusega nr 8)

2. Detailplaneeringu koostamise iilesanded

2.1. Pohiline planeeringu koostamise eesméirk

Detailplaneeringu koostamise peamiseks eesmargiks on kinnistule ehitusdiguse ja
arhitektuursete tingimuste médramine tootmis- ja drihoonete ehitamiseks. Nédhakse ette
voimalus vajadusel pdrast detailplaneeringu kehtestamist kinnistu jagada kuni neljaks
krundiks.

2.2. Teised planeeringu koostamise eesmérgid

Alale leitakse haljastuse, heakorra, tehnovdrkude, liikluse ja parkimise korraldamiseks
pohimdtteline lahendus.

3. Olemasoleva olukorra kirjeldus

3.1. Planeeritava ala asukoht

Kéesoleva planeerimisprojektiga haaratav maa-ala asub Parnu linnas Rdéma linnaosas,
Savi ja Niidu ténavate ristis. Planeeringuala jadb Pédrnu kesklinnast linnulennult 2,5 km
kirde poole.

3.2. Planeeritava ala ja selle kontaktvoondi iildine iseloomustus ja olulised
linnaehituslikud méjutegurid

Planeeringuala asub Pdrnu linna Niidu ettevotluspiirkonnas, kus paiknevad mitmed
tootmis-, logistika- ning laondusettevotted. Planeeringuala piirinaabriteks 10una pool on
neli elamumaa krunti, teistelt kiilgedelt piirneb ala Savi, Niidu, Liblika ja Kodara
tdnavatega. Laiemalt kontaktvoondi moodustavad tootmis- ja drimaa sihtotstarbega
kinnistud, millele on varasemalt piistitatud1-3 korruselised dri- ning tootmishooned.
Planeeringualale ldhim bussipeatus on kinnistu didres Niidu tdnavapoolsel kiiljel asuv
Kodara peatus. Alast ca 500m kaugusel Ehitajate tee dédres asub Tdhe peatus ning
kilomeetri raadiusesse jadvad toidupoed, kiirtoidurestoran, kohvik, apteek ning haigla.

3.3. Maakasutus ja hoonestus
Savi tn 45 katastriiiksuse sihtotstarve on 60% veekogude maa (V) ja 40% érimaa (A).

Ehitisregistri andmetel on kinnistul tultdrje ja tehnilise vee hoidla (ehr kood 220192666)
ning piistitamisel laohoone (ehr kood 120857426).

3.4. Haljastus ja liiklus

Planeeringualal on veekogu, mida timbristeb metsane ala. Kodara tdnava ddrne osa on
kolvikuliselt duemaa. Maapind on tasane.

Juurdepiis kinnistule on tagatud Kodara téanavalt.


https://www.riigiteataja.ee/akt/130062015039?leiaKehtiv
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3.5. Tehnovorgud

Planeeritaval alal on olemas vdoimalused vee-, kanalisatsiooni-, side-, elektri-, gaasi- ja
kaugkiitte vorkudega liitumiseks. Vee ja kanali liitumispunktid on vélja ehitatud Kodara
tn poolsel kiiljel.

3.6. Uldplaneeringu ja alal kehtiva detailpbaneeringu kohane piirkonna areng

3.6.1. Kehtiv iildplaneering

Planeeringualal kehtib Parnu linna asustusiiksuse tildplaneering 2025+, mille jargi asub
kinnistu Tootmise maa-alal (joonis 2 lilla ala - T).

P R
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v |
e planeeritava ala piir

Skeem 2. Viljavote Péarnu linna asustusiiksuse iildplaneering 2025+ Maa- ja veealade kasutuse plaanist.

Tootmise maa-ala on tootmise, laomajanduse ja logistika eesmargil kasutatav piirkond
toOstus- ja laohoonete, logistika- ja jaotuskeskuste ja valdkonnaga seotud rajatiste
rajamiseks ette ndhtud ala. Juhtotstarvet toetava otstarbena on lubatud piirkonda
teenindava kaubandus-, toitlustus-, teenindus-, kontori- ja biiroohoone maa
kavandamine.

Tootmise maa-alale on kehtestatud jargmised ehitustingimused:

- kruntimise ja hoonestamise pdhimotted (korruselisus, hoonete arv krundil,
hoonete paiknemine krundil jms) maéidratakse igakordselt eraldi ldhtuvalt
ettevotte toimimise vajadustest ja imbritsevast linnaruumist;

- reeglina tagada standardikohane parkimisvoimalus (s.h  jalgrataste
parkimisvoimalus) hoonestusega samal krundil;

- viikseim lubatud haljastuse osakaal krundil on 15% ning valdavas osas tuleb
kasutada korghaljastus;

- haljastuse kavandamisel tuleb arvestada vajadusega kavandada puhvertsoonid
tootmistegevuse ja muu kasutusega alade (elamud, puhkeala jms) vahele ning
voimalusel ka erinevate tootmistegevuste vahele;
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- reeglina nédha ette tootmise maa-ala kruntide piiramine ohutuse ja kuritegevuse
ennetamise eesmirkidel keskkonda sobivate piiretega.

3.6.2. Kehtiv detailplaneering

Alal kehtib Parnu Linnavolikogu 17.02.2000 otsusega nr 22 kehtestatud Ehitajate tee,
Liblika, Savi, Niidu tdnavate vahelise maa-ala detailplaneering, milles on tehtud
ettepanek madrata Savi tn 45 kinnistu sihtotstarbeks to0stus-, éri- ja tildmaa ning alale
on lubatud ehitada kaks hoonet ehitisealuse pinnaga 1690 m?, maksimaalne lubatud
kdrgus 12 m ning kuni 3 korrust. Kinnistule oli planeeritud ka tiik tehnoloogiliseks
veevotu otstarbeks. Ténaseks ei ole realiseeritud Savi tn 45 kinnistul ehitusdigust,
rajatud on vaid tiik ning seda on asutud detailplaneeringu koostamise ajal likvideerima.

Detailplaneeringu kehtestamisest on niilidseks mooddas iile 20 aasta ning ajaga on
muutunud mitmed ehitamise ja ruumilise planeerimise aluseks olevad digusaktid ning
sellest tulenevalt ei ole kehtiv planeering enam asja- ja ajakohane.

Koostatava detailplaneeringu kehtestamisega muutub kehtetuks ,, Ehitajate tee, Liblika,
Savi, Niidu tdnavate vahelise maa-ala detailplaneering * planeeritava maa-ala ulatuses.

3.7. Piirangud planeeritaval alal

- Sideehitise kaitsevoond

- Elektripaigaldise kaitsevoond

- Kanalisatsioonitorustiku kaitsevoond
- Uhisveevirgi kaitsevoond

4. Detailplaneeringuga kavandatav

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek méarata kinnistule ehitusdigus ja arhitektuursed
tingimused tootmis- ja drihoonete ehitamiseks. Nidhakse ette voimalus vajadusel pérast
detailplaneeringu kehtestamist kinnistu jagada kuni neljaks krundiks. Planeeritud nelja
krunti on lubatud edaspidi ka omavahel liita (kruntide arv voib olla 1 - 4). Nende liitmisel
liitub ka ehitusdigus va kdrgus ja korruselisus. Alale leitakse pohimotteline haljastuse,
heakorra, tehnovorkude, liikluse ja parkimise lahendus.

Koostatav detailplaneering on iildplaneeringu kohane. Ehitusdiguse ning
arhitektuursete tingimuste mairamisel on ldhtutud iildplaneeringus esitatust.

4.1. Alal kehtiva detailplaneeringu muutmise ettepanekud ja pohjendused

Alal kehtiva planeeringu kohaselt on krundile planeeritud toostus-, dri- ja iildmaa
sihtotstarve ning ning alale on lubatud ehitada kaks hoonet ehitisealuse pinnaga kuni
1690 m? Kehtivat detailplaneeringut soovitakse muuta seoses sihtotstarbe ja
ehitusdiguse muutmise vajadusega.

4.2. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Detailplaneeringus ndhakse ette vOimalus vajadusel pérast detailplaneeringu
kehtestamist kinnistu jagada kuni neljaks krundiks.

4.3. Kavandatav ehitusdigus, ehituslikud ja arhitektuursed tingimused

Kinnistu mitte jagamisel v3i jagamisel vihemaks kui neljaks liitub kruntide ehitusdigus
ja hoonestustingimused tabelis lubatud ehitusdigusele vastavalt. Sellisel juhul on suurim
lubatud ehitisealune pind (kinnistu mitte jagamisel) 4086 m?, tiisehitus 40% ning suurim
lubatud hoonete arv kuni 11.
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Hoonete projekteerimisel jargida hoone energiatdhususe miinimumndudeid (Ettevotlus-
ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 méiérus nr 63). Uute hoonete rajamisel tuleb
ldhtuda standardist ,,EVS 842:2003 Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.*

Tabel 1. Krundi ehitusdigus ja hoonestustingimused.

positsiooni nr Pos 1 Po 2 Pos 3 Pos 4
krundi suurus | 2985 m? 2985 m? 2984 m? 1261 m?
krundi lubatud
suurim
chitisealune 1194 m?/ 40% 1194 m?/ 40% 1194 m?/ 40% 504 m?/ 40%
pind (m?) /
taisehitus %
olemasolev veekogude maa | veekogude maa veekogude maa veekogude maa
katastriiiksuse | (V) 60% (V) 60% (V) 60% (V) 60%
sihtotstarve, % | irimaa (A) 40% | drimaa (A)40% | 4drimaa (A) 40% | drimaa (A) 40%
planeeritav TT, TL, TH, TK | TT, TL, TH, TK | TT, TL, TH, TK | TT, TL, TH, TK
krundi 55-100% 55-100% 55-100% 55-100%
kasutamise AK, AB, AV 0-| AK, AB,AV0- |AK,AB,AV0- |AK,AB, AV 0-
sihtotstarve, % | 45% 45% 45% 45%
Elldplaneerlngu tootmise maa-ala | tootmise maa-ala | tootmise maa-ala | tootmise maa-ala
juhtotstarve
hoonete
maksimaalne
korgus 15m 15m 15m 15m
arvestatuna
olemasolevast
maapinnast (m)
hoonete suurim
maapealne/ | , | 2/1 2/1 2/1
maa-alune
korruselisus
lubatud suurim
hoonete arv 3 3 3 2
krundil
lubatud
viikseim médratakse médratakse méidratakse méairatakse
tulepiisivus- ehitusprojektis ehitusprojektis ehitusprojektis ehitusprojektis
klass
Sideehitise
kaitsevoond
) Elektripaigaldise Kanal;satsmom- Uhlsve?\fargl
piirangud e - torustiku kaitsevoond
kaitsevoond . v
kaitsev6ond Kanalisatsiooni-
torustiku

kaitsevoond
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Kuni 20 m? Kuni 20 m? Kuni 20 m? Kuni 20 m?
hooned arves- hooned arves- hooned arves- hooned arves-
tatakse lubatud tatakse lubatud tatakse lubatud tatakse lubatud

kuni 20 m? ehitisealuse pinna | ehitisealuse pinna | chitisealuse pinna | ehitisealuse pinna
ehitisealuse sisse ning peavad | sisse ning peavad | sisse ning peavad | sisse ning peavad
pinnaga paiknema hoones- | paiknema hoones- | paiknema hoones- | paiknema hoones-
maapealsed tusala piirides. tusala piirides. tusala piirides. tusala piirides.
chitised Kuni 20 m2-te Kuni 20 m2-te Kuni 20 m2-te Kuni 20 m2-te
hoonete arv voib | hoonete arv voib | hoonete arv voib | hoonete arv voib
lisanduda lubatud | lisanduda lubatud | lisanduda lubatud | lisanduda lubatud
hoonete arvule. hoonete arvule. hoonete arvule. hoonete arvule.
Teedest, Teedest, Teedest, Teedest,
platsidest ja platsidest ja platsidest ja platsidest ja
hoonetest vabad hoonetest vabad hoonetest vabad hoonetest vabad
haljastus alad haljastada. alad haljastada. alad haljastada. alad haljastada.
Minimaalne Minimaalne Minimaalne Minimaalne
haljastuse haljastuse haljastuse haljastuse

protsent 15-20%*

protsent 15-20%*

protsent 15-20%%*

protsent 15-20%*

Olulisemad arhitektuurinouded:

katusckallete | ) 40 0..10° 0..10° 0..10°
vahemik
nt plekk-kate, nt plekk-kate, nt plekk-kate, nt plekk-kate,
rullmaterjal. Tdpne | rullmaterjal. Tépne | rullmaterjal. Tdpne | rullmaterjal. Tédpne
Katusekate

materjal ning
katusekatte toon

materjal ning
katusekatte toon

materjal ning
katusekatte toon

materjal ning
katusekatte toon

Katuse tiilip

lahendatakse lahendatakse lahendatakse lahendatakse
ehitusprojektis. ehitusprojektis. ehitusprojektis. ehitusprojektis.
Lame voi Lame voi Lame voi Lame voi
ithepoolse kaldega, | iihepoolse kaldega, | iihepoolse kaldega, | iihepoolse kaldega,
parapetiga. parapetiga. parapetiga. parapetiga.
Lubatud on Lubatud on Lubatud on Lubatud on
erilahendused, erilahendused, erilahendused, erilahendused,

kuid hoonestaja
kohustub enne
ehitustoode algust
esitama eskiis- ja
ehitusprojektid
Parnu
linnaarhitektile
arvamuse
avaldamiseks.

kuid hoonestaja
kohustub enne
ehitustoode algust
esitama eskiis- ja
ehitusprojektid
Parnu
linnaarhitektile
arvamuse
avaldamiseks.

kuid hoonestaja
kohustub enne
ehitustoode algust
esitama eskiis- ja
ehitusprojektid
Parnu
linnaarhitektile
arvamuse
avaldamiseks.

kuid hoonestaja
kohustub enne
ehitustoode algust
esitama eskiis- ja
ehitusprojektid
Parnu
linnaarhitektile
arvamuse
avaldamiseks.
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krohv, naturaalne
betoon, plekk,
puit, tellis,
fassaadiplaadid,
klaas jms.
Kombineerida
minimaalselt kahte
erinevat materjali.

krohv, naturaalne
betoon, plekk,
puit, tellis,
fassaadiplaadid,
klaas jms.
Kombineerida
minimaalselt kahte
erinevat materjali.

krohv, naturaalne
betoon, plekk,
puit, tellis,
fassaadiplaadid,
klaas jms.
Kombineerida
minimaalselt kahte
erinevat materjali.

krohv, naturaalne
betoon, plekk,
puit, tellis,

Kasutada Kasutada Kasutada i?:iigilgaadld’
kvaliteetseid kvaliteetseid kvaliteetseid K omliin eéri da
piirkonnale piirkonnale piirkonnale minimaalselt kahte
sobilikke sobilikke sobilikke erinevat materjali
vilisviimistluse | materjale. Savija | materjale. Savija | materjale. Savi ja Kasutada '
materjalid Niidu tn poole Niidu tn poole Niidu tn poole kvaliteetseid
projekteerida projekteerida projekteerida irkonnale
esinduslik fassaad. | esinduslik fassaad. | esinduslik fassaad. Eobilikk R
Katmata sandwich | Katmata sandwich | Katmata sandwich materjale. Tépsed
pancel . _ paneel paneel Véilisviimistlusmat
fassaadimaterjalin | fassaadimaterjalin | fassaadimaterjalin erialid miiratakse
aSavijaNiidutn | a Savija Niidutn | aSavijaNiidutn | o0
poole ei ole poole ei ole poole ei ole . R
lubatud. Tépsed lubatud. T#psed lubatud. Tépsed chitusprojektis.
vilisviimistlusmat | vilisviimistlusmat | vilisviimistlusmat
erjalid maératakse | erjalid méiratakse | erjalid méiratakse
hoone hoone hoone
chitusprojektis. ehitusprojektis. ehitusprojektis.
nduded Avatiited Avatiited Avatiited Avatiited
avatiidetele lahendatakse lahendatakse lahendatakse lahendatakse
(uksed, aknad ehitusprojektis ehitusprojektis ehitusprojektis ehitusprojektis
jms)
Kinnistule on Kinnistule. on Kinnistule' on Kinnistule. on
lubatud rajada lgl.aatu'd ra! ada lqbatqd ragada lqbatqd ral ada
B piirdeid kdrgusega p11rdeld korgusega p11r§e1d korgusega p11rc.161d korgusega
piirded kuni 2 m. Piirded | kuni 2 m. Piirded | kuni 2 m. Piirded | kuni 2 m. Piirded

peavad olema
labipaistvad.

peavad olema
labipaistvad.

peavad olema
labipaistvad.

peavad olema
labipaistvad.

+0.00 sidumine

+0.00=0,2-0,7 m
olemasolevast
maapinnast
(tdpsustatakse
ehitusprojektis)

+0.00=0,2-0,7 m
olemasolevast
maapinnast
(tdpsustatakse
ehitusprojektis)

+0.00=0,2-0,7 m
olemasolevast
maapinnast
(tdpsustatakse
ehitusprojektis)

+0.00= 0,2-0,7 m
olemasolevast
maapinnast
(tdpsustatakse
ehitusprojektis)

* Krundi minimaalne haljastusprotsent tootmise maa-alal on 15% ning &ri- ja teeninduse
maa-alal 20%. Téapne haljastuse pindala vajadus selgub katastritoimingute jargselt

vastavalt katastriiiksuse sihtotstarvete seatud oskaaludele.
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Krundi kasutamise sihtotstarbed Rahandusministeeriumi leppemairkide juhendmaterjali
alusel:

TT - tootmishoone maa

TL - laohoone maa

TH - hulgikaubanduse maa

TK - logistikakeskuse maa

AK - kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa
AB - biiroohoone maa

AV - viikeettevdtluse hoone ja -tootmise hoone maa

4.4. Haljastus, heakord, piirded ja viikevormid

Koik teedest, platsidest ja hoonetest vabad alad tuleb haljastada. Olemasolevat
kdrghaljastust tuleb voimalusel maksimaalselt sdilitada. Uldplaneeringu jirgi on krundi
minimaalne haljastusprotsent tootmise maa-alal 15% ning dri- ja teeninduse maa-alal
20%. Seejuures tuleb valdavas osas kasutada korghaljastus. Haljastuse kavandamisel
poorata rohku piirkondadele, kus liigub rohkem inimesi nagu juurdepaisuteed, hoonete
sissepddsud ja parkla alad, et luua meeldiv ja inimsdbralik keskkond. Liigendada
territooriumi, véltida ulatuslikke kdvakattega pindu, vdhendada kuumasaarte teket,
vihendada tolmu jm ainete lendumist ning tagada esteetilisem ning puhtam keskkond.
Olemasolevad hekid elamutega piirnevatel kiilgedel on halvas seisukorras ja ndhakse
seetottu ette likvideeritavatena. Hekkide asemele ndhakse ette uus korghaljastusega
puhvervoond ettevottest tulenevate mojude leevendamiseks. Haljastuse lahendus ning
planeeringuala heakorrastus tipsustatakse ehitusprojekti(de)ga.

Lumekoristus lahendada krundi piires.

Jadtmed kogutakse krundi piires selleks ettendhtud konteineritesse ja korraldatakse
jaatmete dravedu seadusega ettenidhtud korras. Jadtmekditluseks kasutatav ala peab
olema kovakattega ning minimaalselt vajalikus ulatuses, kuna liigselt suured
kovakattega alad suurendavad kuumasaarte tekkimise ohtu ning jitavad vihem ruumi
voimalikule haljastusele, mis aitab immutada sademevett ning viltida kuumasaarte teket.
Projekteerimisel arvestada, et jidtmete kogumise kohad oleksid kavandatud varjatult,
soovitavalt hoone mahus.

Territooriumi voib piirata aiaga ohutuse tagamiseks ja kuritegevuse ennetamiseks.
Piirete kdrgus kuni 2 m. Piirded peavad olema ldbipaistvad. Labipaistmatute plankpiirete
rajamine on lubatud juhul, kui see on vajalik leevendusmeetmena, miiratokke voi
turvalisuse eesmirgil.

4.5. Tianavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Pos 1-3 kruntidele néhakse ette uued juurdepédédsud Savi tinavalt (voimalusel lahendada
ithiselt ning seada servituudid nende kasutamiseks). Pos 4 krundil siilib olemasolev
juurdepéds Kodara tanavalt. Lisaks ndhakse ette perspektiivne juurdepéids pos 1 krundile
Liblika ténavalt ning jdetakse juurdepddsu voimalus krundile pos 3 Niidu tdnavalt
(vdljastatud ehitusluba). Kéesolevas planeeringus tehakse ettepanek lubada vaid
parempdore planeeringualalt Niidu tdnavale ning Niidu tdnavalt planeeritavale alale.

Planeeringuga nihakse ette perspektiivne asukoht kergliiklusteele Savi tdnava déres.

Liikluskorralduse ning parkimise pohimdtteline lahendus planeeringualal ning sellega
piirnevatel tdnavatel on ndidatud joonisel nr 3 ,,Pohijoonis®.



Pirnu linnas Savi tn 45 Kinnistu detailplaneering — T66 nr 22-24, mai 2026 12

Tootmis- ja dripindade planeerimisel tuleb parklakohtade arvu ja paigutuse osas
arvestada kehtivate parkimise normatiividega ja lahendada parkimine krundi piires.
Soiduautode parkimisvajaduse arvutuse aluseks planeeringus on standard EVS 843:2016
Linnatdnavad, tabel 9.1. Jalgrataste parkimisvajaduse arvutuse aluseks on standard EVS
843:2016 Linnatdnavad, tabel 9.3.

Tabel 2. Sodiduautode parkimiskohtade vajadus vastavalt EVS 843:2016
arkimisnormatiivi tabelile 9.1.
Pos Ehitise otstarve Standardi iithik Normatiivsete Planeeritav
nr. (ehitise asukoht: (suletud brutopinna | Parkimis-kohtade parkimiskoht.ade
Viike-elamute ala) m? kohta) arvutus arv krundil
1 toOstusettevote ja ladu 1/90 2388 /90 =27 27
2 | toostusettevote ja ladu 1/90 2388 /90 =27 27
3 toOstusettevote ja ladu 1/90 2388 /90=27 27
4 toOstusettevote ja ladu 1/90 1009/90=12 12
Planeeritud maa-alal kokku: 93 93
Tabel 3. Jalgrataste parkimiskohtade vajadus vastavalt EVS 843:2016
arkimisnormatiivi tabelile 9.3.
Pos | Ehitise otstarve Standardi iithik Vihim Normatiivsete Planeeritav
nr. (ehitise (suletud brutopinna ary parkimis- parkimis-
asukoht:mujal) m’ kohta) kohtade kohtade arv
arvutus krundil
1 téés‘Fusettevote 1/200 6 2388 /200 = 12 12
ja ladu
toostusettevote 1/200 6 2388 /200=12
2 . 12
jaladu
to0stusettevote 1/200 6 2388 /200=12
3 . 12
jaladu
4 t66s:cusettev0te 1/200 6 1009 /200 = 6 6
jaladu
Planeeritud maa-alal kokku: 42 42

Ule 20 kohalised parklad tuleb liigendada haljastusega. Parklates kasutada soovitavalt
pinnakatteid, mis tagavad sademevee ldbilaskevoime. Kruntide mitte jagamisel ja
parklate tihendamisel tuleb alates 30 kohalistest parkimisaladel ette ndha liiva oli
plitidurid voi muud asjakohased tehnilised lahendused.

Tapne parkimiskohtade arv selgitatakse vilja igakordselt eraldi hoone projekteerimise
kédigus, ldhtuvalt projekteeritud hoonete brutopinnast ja ettevOtete tegevusest
tulenevatest vajadustest. Normatiivset parkimiskohtade arvu on lubatud vdhendada
pohjendatud juhul kokkuleppel omavalitsusega ldhtuvalt ettevotete konkreetsetest
vajadustest (kiilastajate arv, toGtajate arv jms).

4.6. Ligipaasetavus

Mootorsdidukiga alale juurdepédds ning liitklemine ala siseselt on mugav (sh hddaabi
teenustele) ning juurdepéds on tagatud mitmest kiiljest.
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Jalgsi ning rattaga liiklejale on ligipdis alale tagatud, kuid mitte kdige mugavam. Niidu
tanaval asuvad sdidutee ja kitsas konnitee ning Savi tdnaval vaid sdidutee. Sdiduteede
iiletamiseks iilekdiguradasid vahetus ldheduses ei ole. Liblika ja Kodara tdnavad on
vihese liiklusega kdrvalised tdnavad, kus liikkumisruum on jagatud.

Bussipeatus asub planeeringuala korval, kuid jalakiijatele puudub tee iiletamiseks
iilekdigurada.

Rail Baltica kaubaterminali detailplaneeringu elluviimisel, Niidu tdnava iimberehituse
kdigus liiklusskeem muutub. Planeeritud on kergliiklusteed ning vajalikud
iilekdigurajad, mis loob ohutuma ja mugavama juurdepddsu jalgsi, ratta ja bussiga
liikklejatele Niidu tdnavalt.

Tulevikus Savi ténavale kergliiklustee rajamisel iihtlustuvad planeeritava ala
vaatepunktist juurdepddsu voimalused kdigi liiklejasgruppide jaoks.

4.7. Tehnovorgud- ja rajatised

Tehnovorkude liitumispunktide méaramisel on aluseks vdetud vdrguvaldajate
véljastatud tehnilised tingimused.

Detailplaneeringus esitatud tehnovorkude lahendus on pohimdotteline ja
tapsustatakse tehnovorgu valdaja poolt viljastatud tehniliste tingimuste alusel
koostatud ehitusprojektiga.

4.7.1. Veevarustus

Veevarustuse lahenduse koostamise aluseks on AS Parnu Vesi 26.02.2025 viljastatud
tehnilised tingimused nr TT- 240831.

Savi tn 45 kinnistu tarbeks on varasemalt rajatud Kodara tdnavale liittumispunkt nr 513,
mis tagab kinnistu jagamisel pos 4 krundile veevarustuse. Pos 1 ja 2 veevarustuse saab
lahendada Savi tinaval asuvast peatorustikust DN150 ning pos 3 veevarustus on
vOimalik lahendada nii Savi kui Niidu tidnaval asuvatest peatorustikest DN150.

4.7.2. Reovee kanalisatsioon

Reoveekanalisatsiooni lahenduse koostamise aluseks on AS Piarnu Vesi 26.02.2025
viéljastatud tehnilised tingimused nr TT- 240831.

Savi tn 45 kinnistu tarbeks on varasemalt rajatud Kodara tidnavale liitumispunkt nr 6,
mis tagab kinnistu jagamisel pos 4 krundile reovee drajuhtimise vOimaluse. Pos 1
reoveed saab juhtida Savi v3i Kodara tdnaval asuvasse peatorustikku DN300 ning pos 2
ja 3 reoveed on voimalik juhtida Savi tdnava peatorustikku DN300.

Kanalisatsiooni eelvoolutoruga iihendamiseks kasutada voOimalusel olemasolevaid
kaeve. Projekteerimisel selgitada kaevude seisukord ja mdidrata vajalikud
rekonstrueerimistood. Kanalisatsiooni paisutuskorguseks loetakse kinnistu poolt
esimese iihiskanalisatsiooni juurde kuuluva kanalisatsioonikaevu kaane kdrgusest 10 cm
vorra korgem tase. Kinnistu kanalisatsioonil peavad olema allpool {ihiskanalisatsiooni
paisutustaset paiknevatel reovee neeludel kaitseseadmed uputuste ja tagasivoolu
viltimiseks. AS Parnu Vesi ei vastuta paisutuskdrgusest allpool olevatest
sanitaarseadmetest tingitud uputuse eest. Uhiskanalisatsiooni juhitavad reoveed peavad
vastama Parnu Linnavolikogu 17.12.2015.a. médruses nr. 34 "Pérnu iihisveevérgi ja -
kanalisatsiooni kasutamise eeskiri" ja Keskkonnaministri mdiruse 16.10.2003 nr 75
"Nouete kehtestamine iihiskanalisatsiooni juhitavate ohtlike ainete kohta" nduetele.
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4.7.3. Sademevee kanalisatsioon

Sademevee lahenduse koostamise aluseks on AS Pédrnu Vesi 26.02.2025 viljastatud
tehnilised tingimused nr TT- 240831.

Kinnistul ei ole lihendust tihissademevee kanalisatsiooniga. Planeeringulahendus nieb
ette Niidu tédnaval asuvast peatorustiku iithenduspunktist torustiku rajamise piki Savi
tdnavat kuni planeeritavate kruntideni pos 1-3. Krundi pos 4 torustiku tihendus ndhakse
ette 14bi krundi pos 2, millele ndhakse ette servituudi maddramise vajadus. Nimetatud
krundil on projekteerimise etapis lubatud loobuda iihissademevee kanalisatsiooniga
liittumisest, kui sademevesi on vdoimalik kinnistu siseselt pinnasesse immutada, kasutada
immutuskaste voi monel muul moel lahendada. Sademevee juhtimine naaberkinnistutele
on keelatud.

Savi  tdnavalt sademeveega dra  kantava reostuse  piiramiseks tuleb
sademeveekanalisatsiooni torustikule paigaldada lokaalne puhastusseade (liiva-
Olipiitinised) enne Niidu tdnava kaevuga liitumist.

Projekteerimisel ndha ette meetmed vdhendamaks iithissademeveekanalisatsiooni
juhitava sademevee kogust. Sademevesi kédidelda maksimaalselt oma kinnistu piires:
hajutada haljasalale, vdimalusel immutada, rakendada taaskasutust jms. Katustelt
drajuhitavat sademevett on soovitav kasutada haljastuse hooldamisel.

Viltida tuleb sademevee reostumist. Sademeveetorusse juhitava sademevee
reostusnditajate  piirvddrtused peavad vastama Keskkonnaministri 08.11.2019.
maiirusele nr 61 “Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjairi-
ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse piirvaartused” (Lisa 1 “Saastenditajate piirvddrtused ja reovee
puhastusastmed”).

Projekteerimisel arvestada AS’i Pdrnu Vesi tehniliste nduetega. Projekti koostamisel
tdpsustada vooluhulgad ja esitada need projekti koosseisus. Projektis lahendada
kasutusest vilja jadvad torustikud. Juhul kui on vajalik ldbida kinnistu torustikega
naaberkinnistuid, siis esitada naaberkinnistu esindaja nodusolek. Projekteeritavatele
iihistorustikele (sh liitumispunktid) vormistada servituudi materjalid. Ehitusprojekt
(pOhi- vo1 todprojekti staadiumis) esitada AS’le Parnu Vesi ldbivaatamiseks ja arvamuse
saamiseks. Ehitusloa voi ehitusteatise menetlusega seotud ehitusprojektid tuleb AS’i
Péarnu Vesi arvamuse vOi ndusoleku saamiseks esitada piddevale asutusele (kohalik
omavalitsus) elektrooniliselt ehitisregistri kaudu.

Pérnu linna sademeveestrateegiaga (Pérnu Linnavolikogu 15.12.2016 maééirus nr 31
,»Parnu linna sademevee strateegia ja tegevuskava aastani 2026°) on piistitatud
eesmargid ja tegevuskavad muu hulgas iileujutuste ja nendest tingitud negatiivsete
mojude vihendamiseks, sademevee reostuse vahendamiseks, sademevee tekkekohtades
suuremas mahus kasutamineks ning ehitus- ja arendustegevustest tingitud negatiivsete
mojude minimeerimiseks, mida tuleb arvestada iild- ja detailplaneeringute ning
ehitusprojektide koostamisel.

Uheks mitmest tegevuskava pdhimdtteks on drajuhitava sademevee vooluhulga
minimeerimine ja tippude tasandamine sademevee tekkekohtades. Selle saavutamiseks
on tehtud ettepanekud jargnevateks tegevusteks: sademevee kogumine ja kasutamine
kastmisveeks ning WC-de loputuskastides, kinnistul sademevee vdimalikult suurel
méiiral immutamine ning sademevee juhtimine kdvakattega pindadele {ile murupindade,
et pikendada kokkuvoolu aega.



Pirnu linnas Savi tn 45 kinnistu detailplaneering — T60 nr 22-24, mai 2026 15

Veel liheks tegevuskava pohimdtteks on meetmete kasutamine sademeveega drakantava
reostuse piiramiseks, mille tagamiseks peab vajadusel rajama lokaalse puhastusseadme
(litva-Olipiitinised, tiigid, lodud).

Sademeveest vabanemisel arvestada Parnu linna sademeveestrateegias vilja toodud
tegevustega ning kasutada vdimalikult suurel miéral looduslédhedasi lahendusi, nagu
rohealasid, viibetiike, vihmaaedasid, imbkraave ja muid lahendusi, mis vdimaldavad
sademeveest vabaneda eelkdige maastikukujunduse kaudu, viltides sademevee
reostumist.

Planeeringualal oleva tiigi truubi iihendus Kodara tdnaval paikneva kraaviga ndhakse
ette likvideeritavana.

Sademevee juhtimine naaberkinnistutele on keelatud.

4.7.4. Elektrivarustus

Elektrilahenduse koostamise aluseks on Elektrilevi OU 21.02.2025 viljastatud
telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 490845.

Detailplaneeringu  lahendusega ndhakse ette liitumisvOoimalused kdikidele
positsionidele. Pos 4 liitumiskilp ndhakse ette Kodara tinava darde mastile 11. Pos 1-3
liittumiskilbid ndhakse ette soklil kinnistu piirile Savi tn dirde. Planeeritava ala
liitumiseks elektrivorguga nédhakse ette 0,4 kV tehnotrass Kodara alajaamast
littumiskilpideni.

4.7.5. Soojavarustus

Kaugkiitte lahenduse koostamise aluseks on Gren Eesti AS 20.02.2025 viljastatud
tehnilised tingimused nr PT- 10.

Planeeringu  lahendus ndeb ette hoonestuse soojavarustuse lahendamise
kaugkiittetorustikust. Planeeritavate kruntide hoonestuse soojavarustus on vdimalik
lahendada kahelt poolt: eelistatult Savi tdnava kaugkiittetorustikult 2xDN300/500 ning
vajadusel ka Kodara tdnava kaugkiittetorustikult 2xDN200/400.

4.7.6. Sidevarustus

Sidevarustuse koostamise aluseks on Telia Eesti AS 25.02.2025 véljastatud tehnilised
tingimused nr 39485719.

Planeeringulahendus nédeb ette olemasoleva sidekanalisatsiooni ja sidekaevu vélja
tdstmise planeeritavalt alalt vastavalt NVA lahendused OU t&ole nr. 2474 Sidetrasside
imberehitus.  Positsioon1 2 sidelahendus  kavandatakse  iimbertOstetavast
sidekanalisatsioonist. Pos 1 ja 3 sidelahendus ndhakse ette olemasolevatest
sidekaevudest Liblika tdnaval (sidekaevust nr 801) ja Niidu tdnaval (sidekaevust nr 800).
Pos 4 sidevarustus ndhakse ette Kodara tinaval asuvast sidekaevust nr 808.

Vastavalt vajadusele kasutada KKS tiilipi sidekaevusid. Sidetrassi ndutav sligavus
pinnases 0,7m, teekatte all Im. Planeeritavad sidekaevud ei tohi jddda planeeritava
soidutee alale. Projekteerimisel ndha ette koik meetmed ja t66d olemasolevate Telia
Eesti liinirajatiste kaitseks, tagamaks nende sdilivus ehitustoode kdigus. Tooprojekti
koostamiseks taotleda tdiendavad tehnilised tingimused.

4.7.7. Vertikaalplaneerimine

Planeeringuala absoluutkdrgused on vahemikus +4.96...+8.67 m. Vastavalt Padsteameti
13.11.2024 kirjale nr 1.2-2.5/6836-1 ei ole kinnistul asuva veehoidla sdilitamine vajalik
ning vastavalt 14.03.2025 haldusaktile (lubav) nr 2512996/01141 on Pérnu
Linnavalitsus kooskodlastanud veehoidla pooleldi kinniajamise. Planeeringuga nihakse
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ette veehoidla téielik likvideerimine. Vertikaalplaneerimisega tagada, et sademeveed ei
satuks naaberkinnistutele ning valguksid hoonetest ja teest eemale.

4.8. Tuleohutuse tagamine

Hoone tulepiisivuse klass miératakse ehitusprojektis. Hoone tuleb ehitada jirgides
Vabariigi Valitsuse 30.03.2017. a vastu voetud mairuses nr 17 ,,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnouded* sétestatut. Tule levik tihelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste
turvalisust ega poOhjustada olulist majanduslikku vo61  Uhiskondlikku  kahju.
Ehitistevaheline kuja peab takistama tule levikut teistele ehitistele. Juhul, kui
ehitistevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike voi
muude abindudega.

Kui sdidukite parkimine on vélisseinale 1dhemal kui 4 meetrit, tuleb vilisseinas kasutada
materjale, mis iseseisvalt ei pdle ning seina iildpinnast ei tohi avatdidete pindala olla iile
25 % ja seda 4 meetri ulatuses kiilgsuunas ja 5 meetri ulatuses vertikaalsuunas (EVS
812-7:2018 11.2.3.10).

Veevotukoht peab vastama Siseministri 18.02.2021 méédruse nr 10 ,,Veevotukoha
rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nouded,
tingimused ning kord* nduetele.

Lahimad hiidrandid:

- hiidrant nr 368, s6lmes, Kodara tidnaval, koordinaadid 6472884.09,531493.31,
vooluhulk 41,21/s, kaugus planeeritavast alast ca 10 m,

- hiiddrant nr 609, solmes, Niidu - Savi ristmikul, koordinaadid
6472950.00,531630.38, vooluhulk 34,21/s, kaugus planeeritavast alast ca 30 m,

- hiidrant nr 610, sdlmes, Savi tdnaval, koordinaadid 6473042.14,531466.99,
vooluhulk 30,81/s, kaugus planeeritavast alast ca 40 m,

- hiidrant nr 369, soOlmes, Liblika - Kodara ristmikul, koordinaadid
6472933.20,531404.10, vooluhulk 401/s, kaugus planeeritavast alast ca 50 m.

Planeeringualal paiknev veehoidla ndhakse ette likvideeritavana. Veehoidla séilitamine
ei ole enam vajalik, sest rajatud on mitu survestatud tuletdrjevee hiidranti, mis tagavad
vajaliku tuletdrje veevoolu hulga Savi tn 42 asuvatele toomishoonetele. Pidsteautodele
on tagatud juurdepdds. Tdiendavat tuletdrje veevotukohta alale ei planeerita.

4.9. Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Kuritegevuse riske vihendavad:
- elav keskkond;
- selgelt eristatav juurdepéds, valdusel sissepddsude arvu piiramine;
- Oopdevaringse valve korraldamine ja valvetehnika paigaldamine nii hoones, kui
ka Ouealal;
- Oueala valgustatus;
- lukustatud sisenemisruumid;
- tugevad ukse- ja aknaraamid;
- vOimalusel paigaldada alarmseade.

4.10. Keskkonnatingimused

Kiesoleva detailplaneeringuga ei ole lubatud tegevus, mis kuuluks KeHJS § 6 Idikes 1
nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevuste loetellu.

Planeeringualal ei ole varem toimunud ega ei kavandata keskkonnale ohtlikku ega
kahjulikku tegevust, mistdttu erimeetmeid ei rakendata ja reostusuuringute teostamise
vajadus puudub. Planeeringuga kavandatava tegevuse puhul ei {iiletata mojuala
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keskkonnataluvust, ei pohjustata keskkonnas péordumatuid muutusi, ei seata ohtu
inimeste tervist ja heaolu, kultuuripdrandit voi vara. Lahtudes planeeritava maa-ala ja
selle ldahiimbruse  keskkonnatingimustest ja  maakasutusest, ei  pdhjusta
planeeringulahenduse elluviimine antud asukohas olulist keskkonnamadju.

Planeeritaval alal ei ole kaitstavaid loodusobjekte ning planeeringuga ei kavandata
olulise keskkonnamdjuga echitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi
kahjustamist, sh vee, pinnase, dhu saastamist. Maa-ameti andmebaasi kohaselt ei paikne
planeeritaval maa-ala ja selle ldhitimbruses Natura 2000 vorgustiku alasid, hoiualasid ja
kaitsealuseid parke.

Tegevusega kaasnevad voimalikud mdjud on ehitusaegsed, nende ulatus piirneb
peamiselt planeeringualaga ning avariiolukordade esinemise tdendosus on viike, kui
detailplaneeringu elluviimisel arvestatakse detailplaneeringu tingimusi ja digusaktide
noudeid.

Ehitustoodel kasutatavad ehitusmasinad peavad olema tehniliselt korras ja
nduetekohaselt hooldatud. Todde teostaja peab olema valmis vdimalike kiituse- ja
olilekete kiireks lokaliseerimiseks ja likvideerimiseks, et reostus ei satuks vette ja
pinnasesse.

Planeeringuga ei kaasne vahetut voi kaudset mdju inimeste tervisele ja heaolule,
planeeringuga kavandatu elluviimine ei avalda ka negatiivset keskkonnamoju
planeeringuala kontaktvoondisse jaddvatele olemasolevatele kinnistutele.

Niidu ettevotluspiirkonnas paiknevatel pereelamumaa kruntidel ei tohi {iletada
elamumaal kehtivaid norme vélisdhus leviva miira, vibratsiooni, tolmu, kiirguse,
saasteainete osas.

4.10.1.Jadtmekiitluse pohimotted

Koigil maavaldajatel tuleb tagada nende territooriumil tekkivate jddtmete kogumine
priigikastidesse vOi konteineritesse ning sdlmida nende draveo leping vastavalt kehtivale
korrale. Kogumiskonteinerid paigutada planeeritavale alale. Jadtmed tuleb sortida
tekkekohas ja seejdrel liigiti koguda, et vdimaldada nende taaskasutamist voimalikult
suures ulatuses. Jddtmed koguda eraldi mahutitesse, mis paiknevad soovituslikult
juurdepéddsutee ldheduses. Konteinerite vOi priigimaja tdpne asukoht esitatakse
ehitusprojektis. Soovituslik priigikonteinerite asukoht on esitatud joonisel PSohijoonis
tehnovorkudega.

Kui jaidtmete kiitlemisel jirgitakse jadtmeseaduse, selle alamaktide ja Pédrnu linna
jaatmekava noudeid, siis olulist negatiivset keskkonnamoju et teki.

4.10.2.Pohjavee kaitstus

Maa-ameti andmetel on planeeringualal pdhjavesi suhteliselt kaitstud ning
reostusohtlikkuse tase on madal.

Planeeringuala veevarustus ja kanalisatsioon lahendatakse Tthisveevirgi ja -
kanalisatsiooni baasil. Seega eeldatavalt reovee tottu keskkonnale ohtu ei teki.

4.10.3.Insolatsioon
Planeeringualale 1dhimad hooned on Iduna-edela pool paiknevad elamud. Planeeritav
hoonestus ei vihenda naaberhoonete insolatsioonitingimusi.

4.10.4.Miira

Olemasolevad hoonestatud elamumaa sihtotstarbega kinnistud, mida planeeringualale
kavandatav tegevus vOiks mojutada asuvad planeeringuala korval. Hoonete
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projekteerimisel tuleb ldhtuda keskkonnaministri 16.12.2016 maédrusest nr 71
,,Vilisohus leviva miira normtasemed ja miirataseme modtmise, midramise ja hindamise
meetodid“ ja tagada, et ei iletataks madruses toodud miira normtasemeid.
Olemasolevate tootmisalade liheduses paiknevate eluhoonete juures ei tohi miiratase
iiletada III kategooria piirvdirtust, soovitav on eesmargiks seada II kategooria taseme
saavutamine. Normkategooriate iiletamise kahtluse korral tuleb koostada miirauuring
ning kavandada vajalikud leevendusmeetmed.

4.10.5.Radoon

Eesti Geoloogiateenistuse poolt koostatud Eesti pinnase radooniriski kaardi andmetel
(2023. aasta seisuga) paikneb planeeringuala keskmise voi madala radooniriskiga alal.
See tdhendab, et alal on madala looduskiirgusega pinnased ja korge radooni tase majade
isedhus esineb harva. Seega voib eeldada, et tiiendavate uuringute lébiviimise vajadus
puudub.

4.10.6.Kliimamuutustega arvestamine

Detailplaneeringu realiseerimisel on oluline arvestada voimalike kliimamuutustega.
,HKlilmamuutustega kohanemise arengukava aastani 2030 kohaselt prognoositakse
Eestis 21. sajandi jooksul voimalike muutustena peamiselt temperatuuritusu, sademete
hulga suurenemist, merepinna tdusu ning tormide sagenemist.

Temperatuuritdusuga kaasneva moju leevendamiseks tuleb olemasolevat korghaljastust
tdiendada. Hoonete ehitusprojektides késitleda haljastuse lahendust. Hooned tuleb
projekteerida energiatdhusa kiitte ja jahutusega ning tagada inimestele mugav
sisekliima.

Sademete hulga suurenemise tottu on oluline sademevee kiire dra juhtumine voi selle
kogumine ja pinnasesse immutamine. Sademevesi tuleb kdidelda vdimalikult suures
mahus krundisiseselt. Kovakattega ala osakaal planeeringualal ei tohi {iletada
haljastatava ala osakaalu. Viltida tuleb monoliitse kdvakattega pindade kavandamist.
Parkimisalade katmisel eelistada betoonkivi, sdelmeid, killustikku, murukivi jms.
Sademevee lahenduste projekteerimisel sh dimensioneerimisel) tuleb arvestada
muutuvate kliimaoludega.

Tormide sagenemise tottu tuleb tdhelepanu pdorata taristu ja ehitiste vastupidavusele.
Uued hooned tuleb ehitada ehitustehniliselt Gigesti ning kasutada kvaliteetseid
ehitusmaterjale.

4.11. Piirangud

4.11.1.Servituudid
Tabel 4. Servituutide méidramise vajadus

Valitsev krunt voi
Teeniv asutus, mille kasuks

kinnisasi/krunt | on tehtud ettepanek

seada servituut

Servituut Servituudi sisu

Reaalservituut annab krundi pos 4
omanikule diguse rajada, kasutada
ja hooldada krundile pos 2
kavandatud sadmevee torustikku.

Pos 4 Pos 2 reaalservituut
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Reaalservituut annab krundi pos 2
omanikule diguse rajada, kasutada

Pos 1 Pos 2 reaalservituut ja hooldada krundile pos 1
kavandatud juurdepdisu.
Reaalservituut annab krundi pos 1

Pos 2 Pos 1 reaalservituut omanikule diguse rajada, kasutada

ja hooldada krundile pos 2
kavandatud juurdepdisu.

4.11.2.Miljoovaartuslik ala
Planeeritav ala ei paikne miljoovaartuslikul alal.

4.11.3.Muinsuskaitse
Planeeritav ala ei paikne muinsuskaitse alal.

5. Detailplaneeringu rakendamise nouded

Detailplaneering on peale kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostatavatele
ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Planeering viiakse ellu 10 aasta jooskul peale
kehtestamist. Vajadusel vdib seda teha etapiviisiliselt.

Planeeringu elluviimiseks tuleb teostada jargmised toimingud ja nende jérjekord:

- vajadusel kinnistu jagamine;

- maa sihtotstarbe muutmine;

- servituutide seadmine;

- hoonete ja rajatiste (sh tehnovorkude) projekteerimine, ehitusloa taotlemine;

- projekteerimisel ja to6de teostamisel ldhtuda Ehitusseadustikust ja Parnu linna
kaevetdode eeskirjast;

- juurdepédsu ja tehnovorkude rajamine;

- hoonete ehitusloa viljastamine;

- hoonete ehitamine;

- kasutusloa taotlemine ja véljastamine.

6. Planeeringukohaste chitiste viljachitamise kohustus
Detailplaneeringuala arendaja kohustuseks on ehitada vilja detailplaneeringukohased
rajatised ning tagada nende korrashoid.

Tehnovdrkude rajamine toimub ehitusdiguse teostaja ja vorguvaldajatega koostoos,
mille kdigus pannakse paika tehnovOrkude rajamise finantseerimise tingimused.
Huvitatud isiku kohustus on rajada ka juurdepaasud kruntidele.

Ehitusloa taotlemiseks koostatavad ehitusprojektid peavad olema kooskodlas kehtestatud
detailplaneeringuga ja ehitusprojektile esitatavate nduetega.

Kéesoleva detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne Pdrnu Linnavalitsusel kohustust
vilja ehitada planeeringukohaseid rajatisi ega vastavate kulude kandmist.



